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Dotyczy: uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

o. planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy -
N Kolonia pélnoc.

Koscidt pw. Sw. Stanistawa

| Sw. Waclawa
Katedra Diecezji Swidnickiej

W zalaczeniu przekazuje projekt uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy - Kolonia pélnoc, celem skierowania jej do
rozstrzygniecia przez Rade Miejska.

W slad za przekazana uchwala, przekazuje do wgladu Analizy
dotyczace zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu 1 stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium.

Kosciol Pokoju pw. Sw. Trojcy
Whisany na liste UNESCO

Zalacznik: Y | orbato Osieckd

1. Analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzema zmiany
planu
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w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Kolonia pétnoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 14 ust.1 i 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945 ze zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sig do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia péinoc, ograniczonego od poétnocy i wschodu
granicami administracyjnymi Miasta, od zachodu rzeka Bystrzyca, od potudnia ul. Szarych Szeregéw.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatgcznik graficzny, stanowigcy integralng czesé
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr........... /19
Rady Miejskiej w Swidnicy
Z dnia i 2019r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia pétnoc

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Obszar, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Kolonia pétnoc, zlokalizowany jest we wschodnio — pétnocnej czesci miasta
i zajmuje obszar o powierzchni okoto 114,8ha. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od potnocy
i wschodu granicami administracyjnymi Miasta, od zachodu rzeka Bystrzycg, od potudnia ul. Szarych
Szeregow.

Tereny proponowane do objecia planem, posiadajg zréznicowang strukture przestrzenng
i funkcjonalng. Péinocna cze$é stanowi obszar otwartych terendéw w dolinie rzeki Bystrzycy, na ktory
skladajg sie grunty orne wysokich klas bonitacyjnych. Jest to obszar wchodzgcy w skiad systemu
przyrodniczego Swidnicy jako jeden z klinéw nawietrzajgcych miasto. Strona potudniowa omawianego
obszaru jest juz znacznie zurbanizowana. Po zachodniej stronie rozwija sie wspotczesna zabudowa
wolnostojaca, a wzdiuz drogi krajowej 35 (ul. Szarych Szeregow) zlokalizowane sg réznorodne ustugi.
We wschodniej czesci potozony jest charakterystyczny ukfad zabudowy mieszkaniowej z lat 30 XIX w.

Stan istniejgcy omawianych terenéw wskazuje na koniecznoé¢ ustalenia do$¢ sztywnych
uregulowan planistycznych w zakresie funkcjonalnym, wymogéw $rodowiskowych, zasad ochrony
wartosci  kulturowych, regulacji komunikacyjnych oraz zasad zagospodarowania. Brak planu
miejscowego stopniowo doprowadza do pogtebienia sie konfliktow przestrzennych i spotecznych oraz
degradacji cennego zespotu zabudowy z lat 30-tych XIX w., ktéry tworzy charakterystyczny ukiad
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wzdiuz ul. Willowej.
Z uwagi na walory przestrzenne tego uktadu, nalezy w planie okresli¢c sztywne zasady ochrony fadu
przestrzennego.

W obecnym stanie prawnym, polityke przestrzenna, na tej czesci miasta, ksztattujg wydawane
przez tut. Urzad decyzje o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Na przestrzeni ostatnich lat zostalo wydanych ok 40 decyzji, co wskazuje na duzg aktywnosc
inwestycyjng na tym terenie. Zatem dalsza polityka przestrzenna nie powinna by¢ prowadzona na
bazie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, gtéwnie z uwagi na potrzebe
konsekwentnego prowadzenia tej polityki okreslonej w studium Miasta.

Waznym aspektem przy realizacji tego planu bedzie ustalenie granicy, do ktdrej moze rozwijac
sie zabudowa i dalsza urbanizacja Miasta. Omawiany obszar z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo
rzeki Bystrzycy, w znacznej czesci polozony jest w zasiegu obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Zgodnie z przepisami Prawa wodnego, gminy w dokumentach planistycznych majg
obowigzek ujawniania, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, zasieg wystepowania ryzyka
powodziowego. Ma to na celu zahamowanie rozlewania sie zabudowy (szczegdlnie mieszkaniowej)
na terenach narazonych na powodz oraz zminimalizowanie silnej presji w kierunku zagospodarowania
doliny rzeki.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje sie © przyjecie przedmiotowej uchwaty.
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Zatgcznik do uchwaly nr.........ccccoceeiiiviiiiieienn.
Rady Miejskiej w Swidnicy zdnia .....................

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dia obszaru Swidnicy - Kolonia Péinoc
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MIASTO SWIDNICA

Przystapienie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

Swidnicy — Kolonia pétnoc

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.)

e Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiagzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swidnicy

marzec 2019r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - Kolonia péinoc

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018r. poz. 1945 ze. zm.), przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejskg
w Swidnicy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Kolonia Péinoc, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat niezbedne
analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren, proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Kolonia pétoc, zlokalizowany jest we wschodnio — péinocnej czesci miasta
i zajmuje obszar o powierzchni okoto 114,8ha. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od p6inocy
i wschodu granicami administracyjnymi Miasta, od zachodu rzekg Bystrzyca, od potudnia ul. Szarych
Szeregow.

Tereny proponowane do objecia planem, posiadajg zroznicowang strukture przestrzenng
i funkcjonalng. Péinocna cze$¢ stanowi obszar otwartych terenéw w dolinie rzeki Bystrzycy, na ktéry
skladajg sie grunty orne wysokich klas bonitacyjnych. Jest to obszar wchodzacy w skiad systemu
przyrodniczego Swidnicy jako jeden z klinéw nawietrzajacych miasto. Storna potudniowa omawianego
obszaru jest juz znacznie zurbanizowana. Po zachodniej stronie rozwija sie wspodlczesna zabudowa
wolnostojgca, a wzdituz drogi krajowej 35 (ul. Szarych Szeregdéw) zlokalizowane sg réznorodne ustugi.
We wschodniej czesci polozony jest charakterystyczny uktad zabudowy mieszkaniowej z lat 30 XIX w.

Stan istniejgcy omawianych terenéw wskazuje na koniecznos¢ ustalenia do§é sztywnych
uregulowarn planistycznych w zakresie funkcjonalinym, wymogéw Srodowiskowych, zasad ochrony
wartoéci  kulturowych, regulacji komunikacyjnych oraz zasad zagospodarowania. Brak planu
miejscowego stopniowo doprowadza do pogigbienia sig¢ konfliktdw przestrzennych i spotecznych oraz
degradacji cennego zespotu zabudowy z lat 30-tych XIX w., ktéry tworzy charakterystyczny uktad
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wzdtuz ul. Willowej. Z uwagi na
walory przestrzenne tego ukfadu, nalezy w planie okresli¢é sztywne zasady ochrony fadu
przestrzennego.

W obecnym stanie prawnym, polityke przestrzenng, na tej czesci miasta, ksztattujg wydawane
przez tut. Urzad decyzje o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na
przestrzeni ostatnich lat zostato wydanych ok 40 decyzji, co wskazuje na duzg aktywnos¢ inwestycyjng
na tym terenie. Zatem dalsza polityka przestrzenna nie powinna byé prowadzona na bazie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, gtéwnie z uwagi na potrzebe konsekwentnego
prowadzenia tej polityki okreslonej w studium Miasta.

Waznym aspektem przy realizacji tego planu bedzie ustalenie granicy, do ktérej moze rozwijac

si¢ zabudowa i dalsza urbanizacja Miasta. Omawiany obszar z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo rzeki
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Bystrzycy, w znacznej czesci polozony jest w zasiegu obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig.
Zgodnie z przepisami Prawa wodnego, gminy w dokumentach planistycznych majg obowigzek
ujawniania, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, zasieg wystepowania ryzyka powodziowego.
Ma to na celu zahamowanie rozlewania sie zabudowy (szczegdlnie mieszkaniowej) na terenach
narazonych na powédz oraz zminimalizowanie silnej presji w kierunku zagospodarowania doliny rzeki.

Rys. 1. Obszar szczegbinego zagrozenia powodzig Q 1% (woda raz na 100lat).

W oparciu o powyzsze uznano za zasadne przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy,
zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica stwierdzono, ze teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, potozony jest w strefie H — przyrodniczo-mieszkaniowej. Jest to obszar jednego
z klinbw nawietrzajgcych miasto, tylko w niewielkiej czesci zabudowany. W strefie tej, poza terenami



mieszkaniowymi, powinny by¢ lokalizowane funkcje rekreacyjno - sportowe, ogrody dziatkowe i obiekty
oraz urzgdzenia zwigzane z biezacg obstuga terenu lub liniowe inwestycje infrastruktury miejskiej.

Studium dla obszaru objetego planem ustala nastepujace podstawowe przeznaczenia terenow:

¢ MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e MN/RU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ogrodnictwa;

e U - tereny zabudowy ustugowej;

e U/MN - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

o U/P - tereny zabudowy ustugowej i nieucigzliwych obiektéw produkcyjnych, skiadéw i
magazynow;

e US — tereny ustug sportu i rekreacji;

o ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

o ZP —tereny zieleni urzadzone;j;

o WS — tereny wod powierzchniowych s$rédladowych;

e KD L1/2 — tereny ulic zbiorczych, tereny ulic lokalnych.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania, co do
docelowego sposobu zagospodarowania fj. wprowadzenia ustalen dla terenéw, beda zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu

W trakcie przygotowywania materiatéw geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano mapy
zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura Geodezji
i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidencji gruntéw w skali 1:1000 z zasobow
wiasnych Urzedu.

4. Zakres prac planistycznych

Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:
1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac nad
projektem planu;
2) Wykonanie inwentaryzacji stanu wiadania;
3) Przygotowanie projektow dokumentow zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;
4) Pozyskanie materiatow wyjsciowych warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskéw do planu, niezbednych analiz, studiow itp;
5) Woykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;
6) Wykonanie projektu planu z nastepujgcym zakresem ustaleri planu, zgodnie z art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
d) zasady ksztattowania krajobrazu;
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej;
f) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
g) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaing wysoko$¢
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zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

h) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegblinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa;

i} szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

j) szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

k) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

I} sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

m) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

A ponadto:
a) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

b) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

¢) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

d) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

e) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

7) Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

8) Wykonanie prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

9) Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

10) Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;

11) Przygotowanie uchwaly projektu planu do uchwalenia;

12) Czynno$ci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Zalaczniki:
1. Zdjecie lotnicze obszaru opracowania;

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta;

3.Wyrys ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy— plansza
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenow;

4. Projekt zatgcznika nr 1 do uchwaly.

Sporzgdzita:
Marta Sfiwiriska PREZYDENT MIASTA
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zatgcznik nr 1 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru $widnicy - Kolonia pétnoc
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zatgcznik nr 2 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru éwidnicy - Kolonia pétnoc

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA
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zatgcznik nr 3 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Kolonia pétnoc

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIA TERENOW
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Ealqcznik nr 4 do analizy]

Zatgcznik do uchwaty nr ...
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia ....................

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - Kolonia Péinoc
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